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PRAVNI PORADENSTVI

"Dbame na precizni pravni poradenstvi
a presny pravni Usudek. Dbame na to,
aby klient vzdy védél, co presné
doporucujeme. Dbame na to, abychom
klientdm pfinaseli mimoradnou

hodnotu."

Pravo nds bavi.

A na vysledcich je to znét.
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Vojensky technicky ustav, s.p.
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MINISTERSTVO ZEMEDELSTVI
CESKE REPUBLIKY

Ministerstvo zemédélstvi CR
Ustiedni organ statni spravy pro
zemédélstvi, vodni hospodarstvi,
potravinarstvi a pro spravu lest
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RESEARCH

OZM Research s.r.o.
Svétova Spicka v oblasti
vyzkumu a vyvoje vybusnin

a specialnich méficich zafizeni
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FOAM CERAMICS

LANIK s.r.o.

Usp&ény rodinny holding

s vyrobnimi podniky a dcefinymi
firmami v CR a ve svété
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JABLOTRON

JABLOTRON ALARMS a.s.
firem s vlastnim vyvojem i vyrobou
a tradici od roku 1990
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ASOCIACE MUZEI
A GALERII CR,Z.S.

Asociace muzei a galerii
Ceské republiky, z.s.

Asociace sdruzuje témér 500
eskych muzef a galerif z celé CR

(Gatema

know wow

Gatema a.s.

Holding s velmi Sirokym zabérem a
mnoha divizemi. Mimo jiné nejvétsi
Cesky vyrobce plosnych spojti

@ COLOGNIA

Colognia press, a.s.

Jedna z nejinovativnéjsich
tiskaren v Evropé. Spole¢nost
ocenéna v soutéZi Firma roku
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JUDr. Libor Vasi¢ek
advokat & vedouci partner

obcanské pravo
obchodni pravo

fuze a akvizice (M&A)
pracovni pravo
smluvni pravo
nemovitostni pravo
soutézni pravo
vymahani pohledavek
evropské pravo
mezinarodni pravo
autorské pravo

IP, ICT, GDPR
verejné zakazky
soudni spory

arbitraze
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v tomto pojednani se zabyvame situacemi, kdy dilo (stavebni prace) bylo fadné dokonc¢eno a
prfedano objednateli v postaveni pfispévkové organizace, avSak v prabéhu trvani odpovédnosti
za vady €i zaru¢ni doby se objevi vady na dile.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

V prvé fadeé je tfeba zkontrolovat, jakym zplsobem byla odpovédnost za vady oSetfena
ve smlouvé o dilo a zda byla sjednana zaruka za jakost dila. Odpovédnost za vady
zhotovitele standardné dle ob&anského zakoniku trva 5 let a vztahuje se na skryté vady,
tj. vady, které dilo mélo jiz v dobé prevzeti, ale projevi se az pozdéji. Délka vSak muze byt
smluvné modifikovana.

Sjednani zaruky za jakost u stavebnich praci neni ze zakona povinné. Zalezi tedy, zda
zaruka za jakost byla se zhotovitelem ujednana ve smlouvé. Pro uplnost dodavame, ze
zaruka za jakost znamena, ze zhotovitel po urlitou dobu od prevzeti dila garantuje, ze
dilo bude po dohodnutou dobu zpUsobilé k pouziti pro obvykly Ucel nebo Ze si zachova
své obvyklé vlastnosti. Jinymi slovy, zaruka za jakost zahrnuje vady, které vzniknou az po

prevzeti dila.

Délka trvani odpovédnosti za vady a zaruky za jakost bézi od dne prevzeti dila, které je
uvedeno v predavacim protokolu. Pokud by se vSak vada objevila az po uplynuti doby
odpovédnosti za vady nebo zaruky za jakost, vada by byla uplatnéna u zhotovitele, a
zhotovitel by namitl, Ze vada nebyla uplatnéna v€as, nelze pozadovat prava z vadného
pinéni i zaruky za jakost.

Je proto dllezité, aby pfed prfedanim dila bylo pfizvanym odbornikem (nejcastéji
stavebnim dozorem) fadné posouzeno, zda dilo (i) odpovida projektové dokumentaci; a
(i) nema zadné zjevné ¢&i viditelné vady.

Pokud se v dobé trvani odpovédnosti za vady objevi skryté vady (tj. vady, které dilo mélo

pfi pfedani dila, ale projevily se az nasledné), ma objednatel pravo

a) na bezplatné odstranéni vady opravou &i dodanim nové €i chybéjici ¢asti, nebo
b) na pfiméfenou slevu z ceny, nebo
c) odstoupeni od smlouvy.



1.6.

1.7.

2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

Volbu mezi jednotlivymi naroky provadi objednatel. NejCastéji se poZaduje oprava véci,
pokud vSak K jeji opravé v pfiméfené Ih(ité nedojde, mize objednatel pozadovat slevu na
dile nebo od smlouvy odstoupit.

Pokud je sjednana zaruka za jakost dila, je na smluvnim ujednani stran, jakym zplsobem
se reklamace bude fesit. Nejcastéji se vSak jedna o opravu véci ve stanovené lhuté.
Pokud ve stanovené Ih(té neni vada odstranéna, Ize obvykle od smlouvy odstoupit.

Uplatnéni vad s jejich co nejpfesnéjsim popisem doporucujeme provést vyluéné pisemné
a zaslat je doporucené s dodejkou zhotoviteli na adresu jeho sidla, pfip. adresu
korespondenéni, ktera byla uvedena ve smlouvé. Pisemné uplatnéni vad Ize pfipadné
zaslat i elektronicky s kvalifikovanym podpisem ¢i datovou schrankou. Jediné tak bude
mit objednatel jistotu, Ze reklamaci zhotovitel obdrzel a bude s jistotou védét, od kdy
zacne zhotoviteli béZet Ihdta k odstranéni vad.

Pokud by v disledku vady vznikla objednateli jakakoliv Skoda (at' jiz na majetku &i na
zdravi), je za tuto $kodu odpovédny pravé zhotovitel. Skoda mlze byt pfedstavovana také
uslym ziskem, kdy je pfispévkova organizace napfiklad nucena uzavfit objekt, ve kterém
se vybira vstupné atd.

Zhotovitelé se €asto reklamacim vad brani, a to obzvlast, pokud se jedna o vady rozsahlé
nebo takoveé, v jejichz disledku vznikla néjaka Skoda. Pokud tedy zhotovitel odpovédnost
za vady odmita, je na misté, aby byl objednatelem pofizen znalecky posudek od znalce
z oboru stavebnictvi, ktery zodpovi, zda se skute¢né jedna o vadu, za kterou je
odpovédny zhotovitel. Vada totiz nemusi vzdy nastat pouze chybnym provedenim
stavebnich praci. Vada muze vychazet i z chybné projektové dokumentace, mlze byt i
disledkem chybného uzivani dila nebo i pusobeni pfirodnich zivid (prudké desté,
zaplavy, sesuv pudy, otfesy z blizké dopravy atd.). Zhotoveni znaleckého posudku v co
pfipadné soudni fizeni. Znalecky posudek totiz prokazuje k ur€itému ¢asovému okamziku
stav dila, coz je dulezité zejména v pfipadé, kdy se zhotovitel rozhodne od smlouvy
odstoupit.

Soucésti znaleckého posudku by pak mélo byt zejména nasledujici:
zda se jedna skutecné o vadu a nikoli béZzné opotfebeni dila;

jaka je charakteristika vady, jeji zavaznost a zda je odstranitelna &i nikoli, pfip. jakym
zpusobem;

jaké jsou pficiny vzniku vady;

kdo je odpovédny za vznik pfi¢in a jaka je mira zavinéni jednotlivych Ucastnik(l vystavby
na vzniku vady nebo poruchy (projektant z divodu chybné projektové dokumentace,
objednatel z divodu vadnych pokyn( &i zhotovitel z divodu chybného provedeni dila);

zda vznikla Skoda;

jaké jsou naklady na odstranéni vady.



Vzorovou vyzvu k odstranéni vad najdete v pfiloze €. 1 tohoto memoranda.
ZAVEREM

Véfime, Ze zavéry plynouci z tohoto memoranda jsou pro Vas pfinosné. Bude — li zapotfebi
cokoliv objasnit, dejte prosim védét, budeme Vam radi napomocni. Jsme pro Vas kdykoliv k
zastizeni na emailu "AMG@LegalPartners.cz" nebo telefonnim ¢isle (+420) 770 778 272.

S pozdravem
JUDr. Libor VaSicek, advokat

JUDr. Mgr. Sarka Vasickova, advokatka

Priloha:

Vyzva k odstranéni vad [VZOR]
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Priloha ¢. 1
[HLAVICKOVY PAPIR PRISPEVKOVE ORGANIZACE]

[OBCHODNIi JMENO ZHOTOVITELE]
[ADRESA SIDLA/KORESPONDENCN{ ADRESA]

doporucen¢ s dodejkou

V [DOPLNIT], dne [DOPLNIT]

Véc: Vvzva k odstranéni vad, vvzva k zaplaceni ¢astky ve vvsi [DOPLNIT] K¢

Vazeni,
dne [DOPLNIT] jste s nasi piispévkovou organizaci uzavieli smlouvu o [DOPLNIT OZNACEN(
SMLOUVY — DILO, PROVEDENI STAVEBNICH PRACI ATD.], na zakladg které jste provedli
[DOPLNIT PREDMET DILA — NAPR. REKONSTRUKCE BUDOVY C.P. XY NA ADRESE
XY] (dale jen ,,Dilo*). Dilo bylo pifedano na zakladé ptedavaciho protokolu ze dne [DOPLNIT],
od tohoto dne tak zacala bézet lhita odpovédnosti za vady na predmétném Dile o celkové délce [5
let — PRIPADNE UVEDTE JINOU LHUTU, POKUD BYLA SJEDNANA].
Na predaném Dile se zacaly objevovat nasledujici vady:

- [DOPLNIT],

- [DOPLNIT].
Abychom zabranili Skodam na nasem majetku a zajistili bezpecnost osob pohybujicich se v dané
budoveé, byli jsme nuceni provizorné Dilo zajistit mobilnimi zabranami, jejichz cena ¢inila celkem
[DOPLNIT] K¢.
Timto Vas vyzyvame k neprodlenému odstranéni vSech vySe uvedenych vad predmétného
Dila. V pripadé, Ze tak neucinite do [10] dnii ode dne dorudeni této vyzvy, budeme nuceni
odstranit vySe uvedené vady prostiednictvim treti osoby a naklady s timto spojené po Vas
vymahat.
Dale Vas vyzyvame k uhradé c¢astky ve vySi [DOPLNIT], kterou jsme museli vynaloZit,
abychom zabranili vzniku §kod na majetku a zdravi osob. Castku uhrad’te neprodlen&,
nejdéle do 7 dni, na ¢. 4. [DOPLNIT] vedeného u [DOPLNIT].

S pozdravem

[NAZEV PRISPEVKOVE ORGANIZACE]
[I]MENO A FUNKCE STATUTARNIHO ORGANU]



